immoteam7n:at

die smarten akler

Kleinwohnanlage als Investitionsmoglichkeit

6845 Hohenems, Bartholomaus-Schnell-Weg 10



Auf einen Blick

Wohnanlage mit perfekter Anbindung und lukrativer
Moglichkeit, Miteinnahmen zu erwirtschaften

— 345 m2Wohnflache | Terrassen 77,5 m2 | Garten 146 m?2
— grofdziigiger Wohn-Essbereich mit Rundumsicht

— Materialaufzug

— zwei grofdziigige Gdrten

— zwei Terrassen

— zwei Garagen und ein Carport

— Erdwdrmepumpe und Luftwdrmepumpe gekoppelt
— drei Wohnungen plus Studio

— bis ca. € 62.100,- jahrliche Mieteinnahmen moglich
— sonnige, ruhige Lage

— zwei Minuten Autobahnvollanbindung

— zwei Minuten in die Schweiz

) Kurt Kennerknecht

| +43 (0)664 88 79 13 43
‘ | kennerknecht@immoteamz7.at

Immoteam7 ITS GmbH

d Mozartstrafie 1
6850 Dornbirn
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Baujahr:

2016

Wohnflache ca. 344,64 m?2

Wohnung Top A1 ca. 73 m2| Garten 56 m2
Wohnung Top A2 ca. 70 m2 | Garten 68,5 m2
Wohnung Top A3 ca. 161 m2 | Terrasse 77,50 m?2

Wohnung Top Studio S

ca. 41 m?2

Vermietung Top A1, A2 +S

ca. 184 m2 (mtl. € 2.760,-)

Vermietung Top A3 ca. 161 m2 (mtl. € 2.415,-)

€ 15,-/m?2 zzgl. Betriebskosten
Wohnungen: 4

Parkpldtze: 2 Garagen, 1 Carport, 1 Stellplatz
Ubernahme: nach Absprache

Heizungsart: Luft- und Erdwdrmepumpe

HWB: 38 kWh/m2a, Klasse B

Betriebskosten:

nach Verbrauch

Kaufpreis:

1.680.000,-

Nebenkosteniibersicht:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragung

3,6 % Vermittlungsprovision inkl. MwSt.

Vertragserrichtungskosten, ca. 1,2 % inkl. MwSt.

zzgl. Barauslagen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der
abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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TOP A2 - EG

Garten

Terrasse

Essen Kochen

Grundriss EG ohne Maf3stab



TOP A2-1.0G

Zimmer

Grundriss 1.0G ohne Maf3stab



immoteamy.at

=]

TOP Studio S - 1. OG
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.. Wohnen

Grundriss 1. OG ohne Maf3stab
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TOP A3 - DG
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Wohnung A3
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Wohnung A3
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Hausansicht
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Hausansicht



Lage

Lageplan



Widmungsplan
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{EACH Hohenems
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lhre Immobilie in guten Handen



