immoteam7.at

die smarten & makler

/wischen Bergen und Tradition —
Grundstiick mit Altbestand in Tschagguns

6774 Tschagguns, Unterziegerbergstrasse 8, GstNr. 110



Auf einen Blick

Baugrund mit Panoramablick tiber das
Montafon bis ins Silbertal

— 920 m2 Grundstiicksgrofe mit Altbestand
— die Liegenschaften werden derzeit neu parzelliert
— Widmung: Freihalteflache Landwirtschaft (derzeit)
Voraussetzung fiir eine mogliche Umwidmung in Bauwohngebiet,
ist eine rechtsgiiltige Baubewilligung.
— wohnen im beliebten Montafon mit hoher Freizeit- und Wohnqualitat
— Alpenkulisse inklusive - beeindruckender Ausblick auf
die umliegenden Berge des Ratikon und der Silvretta-Gruppe
— Natur und Bergsport von der Haustiire aus
— gut an das oOffentliche Verkehrsnetz angebunden
— nurwenige Gehminuten zu Nahversorgern, Gastronomie, Schule, uvm.

— ausschlieflich zur Nutzung als Hauptwohnsitz

Klaus Suppan

+43 (0)664 88 79 13 45
suppan@immoteamy.at

Immoteam7 ITS GmbH
Mozartstrafde 1
= 6850 Dornbirn
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Grundstiicksnummer: 110

Grundstiick gesamt: ca. 920 m2

Flache (im Siedlungsbereich): ca. 713 m2 (mogliche BW-Widmung)

Flache: ca. 207 m2 (in FL-Widmung verbleibend)
Katastralgemeinde: 90108 Tschagguns

Widmung: *Freihalteflache Landwirtschaft (derzeit)
Lage: ruhig, sonnig und zentrumsnah
Kaufpreis: € 396.000,-

*Voraussetzung fiir eine mégliche Umwidmung in Bauwohngebiet durch die
Gemeindevertretung, ist eine rechtsgiiltige Baubewilligung.

Nebenkostenibersicht:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragung

3,6 % Vermittlungsprovision inkl. MwSt.
Vertragserrichtungskosten, ca. 1,2 % inkl. MwSt.
zzgl. Barauslagen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der
abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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vorlaufiger Teilungsplan



REP Auszug_Siedlungsgrenze

HéchstgeschoBzahl | Mindest- | Héchst-Baunutzungszahl | Mindest-
Zone (HGZ) geschoBzahl (BNZ H) Baunutzungszahl

| | Flachdach*  Geneigtes Dach** (MGZ) | Wohnnutzung | Mischnutzung*** (BNZ M)

- Zentrum . 40G+1UG [ 40G + 1UG - 2 I- 80 ‘ 90 45
Tallagen Zentrumsnah 30G+1UG 30G + 1UG 2 65 30
Tallagen Zelfen 30G+1UG 30G+1UG 2 60 25

L Streusiedlungen I 20G + 1UG . 250G+ 1UG [ 2 ; 55 ‘ 25

0OG = Oberirdisches GeschoB gemaB Baubemessungsverordnung
UG = Unterirdisches GeschoB gemaP Baubemessungsverordnung
* Flachdach = Dachneigung < 10°

** Geneigtes Dach = Dachneigung >10°

immoteam7.at

*** Mischnutzung = Wohnnutzung < 70 % der GesamtgeschoBflache auf dem Baugrundstiick

==

bauliche Nutzung
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Zonierung Gesamitbebauungsplan

Im Tallagen Z
Tallagen Zaifen
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Anfahrtsplan
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Wichiiger Hinwels !

Gemad § 3 des Grundbuchanlsgungsgesetzes dient dis Darstellung
ger Katastraimappe lediglich zur Versnschaulehung der Lage der
Liegenschaten im Zusammenhang mit den Anrainengrundsilcken.
Die Gameinde Obemimmt kelneriel Hatung gegendber

ter Datenganauighelt und der Rechissicherhelt!

Gemeinde Tschagguns

Unterziegerberstralie 8
Malistab: 1:500
Diatum: 18.0.2026 N

Bestandsplan Wasser_Kanal



Bestandsplan_Strom

Tschagguns

‘markus greber@montafonerbabn at 17092026 1:250




