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Mietvertrag. Bei befristeten Mietvertragen ist eine
Kundigung wegen Eigenbedarfes zum Ende der vereinbarten
Frist moglich. Fotos: TRgreizer_pixelio.de, Rainer Sturm_pixelio.de,

Shutterstock

Kindigung bei Eigenbedarf

Aktuell. Wer seine vermietete Eigentumswohnung wegen
Eigenbedarf selbst nutzen mochte, hat einiges zu beachten.

Die Anlegerwohnung war
jahrelang vermietet. Jetzt
mochte der Eigentiimer
oder ein Familienmitglied
die Wohnung selbst niit-
zen. In meine Wohnung
kann ich ja sicher selbst
einziehen und den Mie-
ter mit dem Hinweis auf

- Eigenbedarf leicht kiindi-
7ur Kundi- gen! Oder? ,In der Praxis
ist das nicht so einfach®,
_ gung Unbe"- erlautert Christoph Ge-
fristeter Mietvertra- ringer, Immobilienberater
: . bei Immoteam7, Dorn-
ge __Slnd gra\/lerer_lde birn. Denn bei unbefriste-
Grunde erforderlich.  ten Mietvertragen ist die
CHRISTOPH GERINGER, Kiindigung nur bei ,,drin-
IMMOTEAM?7 gendem Eigenbedarf*
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moglich. Dieser dehnbare
Begriff wurde frither bei-
spielsweise mit drohender
Obdachlosigkeit definiert.
In letzter Zeit entscheidet
der OGH etwas lockerer
und im eher Sinne des Ver-
mieters. Der Eigentiimer
muss aber nachweisen,
dass ihm aus der Aufrecht-
erhaltung des Mietver-
trags ein unverhaltnis-
maRig groferer Nachteil
erwiichse als dem Mieter
aus der Kiindigung.

Beispiele Kiindigungsgriinde:
» Der Vermieter oder eine
verwandte Person moch-

i

Liegt ein unbefristeter Mietvertrag vor, sind gravierende Griinde fiir die Kiindigung erforderlich.

te eine Familie griinden.

» Der Sohn oder die Toch-
ter trennt sich vom Le-
benspartner und mochte
den gemeinsamen Haus-
stand auflosen.

e Der Vermieter kann auf
Grund seines Gesund-

heitszustandes seine
bisherige Wohnung nicht
mehr nutzen.

Weiter kann der Vermie-
ter dem Mieter gleichwer-
tigen Ersatz beschaffen.
Strittig sind in solchen
Féllen oft getitigte Inves-
titionen des Mieters. Sol-
che miissen im Normalfall

nicht abgelost werden.
Dazu betont Christoph Ge-
ringer: ,,Es ist immer not-
wendig, den Einzelfall von
einem Juristen priifen zu
lassen!*

Bei befristeten Mietvertra-
gen kann ein Wohnungsei-
gentiimer nicht vor Ablauf
der vereinbarten Frist we-
gen dringenden Eigenbe-
darfs kiindigen.

! In ,JImmobilien aktuell”
geben die VN in Zusammen-
arbeit mit der Fachgruppe der
Immobilien- und Vermégenstreu-
hander der Wirtschaftskammer
Tipps fur den Immobilienbereich.

Familiengrindung des Vermieters kann ein Kindigungsgrund sein.



