immoteamzakler

die smarten

ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) gelten fiir samtliche Vermittlungstatigkeiten (Kauf, Verkauf und
Tausch) der Immoteamy ITS GmbH. mit Sitz in A-6850 Dornbirn, Mozartstrae 1, von bebauten und unbebauten
Grundstiicken, Wohnungen, Geschéftsraumen, Hausern und Unternehmen, fiir die Vermittlung von Bestandvertrdagen
(Miete und Pacht) und die Vermittlung sonstiger Rechte iiber bebaute und unbebaute Grundstiicke, Wohnungen,
Geschaftsraume und Unternehmen.

Die Immoteamy7 ITS GmbH. wird ausschlie8lich aufgrund dieser AGB tatig. Jegliche Aufnahme des Geschéftsverkehrs gilt
als Zustimmung zu diesen AGB. Andere Geschéftsbedingungen, Vertragsformblatter usw. des Auftragsgebers (AG) gelten
als Anderung.

Die Angebote der Immoteamy7 ITS GmbH. sind freibleibend und unverbindlich.

2. Der Vermittlungsvertrag bildet die Grundlage unserer Tatigkeit. Der Vermittlungsvertrag gilt insbesondere durch
Duldung unserer Titigkeit, etwa die Besichtigung des Objektes, die Ubergabe von Schliisseln, Plinen usw., als erteilt.
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns bei der Vermittlungstatigkeit zu unterstiitzen. Dies gilt insbesondere bei
Anderungen der urspriinglich vereinbarten Verhiltnisse (Beispiele: Anderungen im Miet- bzw. Kaufpreis, Betriebskosten,
offentliche Abgaben usw.).

Der AG ist im Besonderen verpflichtet,

(@) uns tiber samtliche das zu vermittelnde Objekt betreffende Tatsachen richtig und vollstandig zu informieren;

(b) tiber die Gelegenheit zum Abschluss eines von uns zu vermittelnden Rechtsgeschéaftes Verschwiegenheit zu
bewahren;

(c) samtliche fur die Giiltigkeit des von uns zu vermittelnden Rechtsgeschiftes erforderlichen Bewilligungen einzuholen
und uns jederzeit Uber den Stand der Verfahren schriftlich Auskunft zu erteilen. Verletzt der AG die genannten
Verpflichtungen, so wird er uns gegeniiber schadenersatzpflichtig, dies auch fiir einen entgangenen Gewinn. Der AG
nimmt zur Kenntnis, dass unsere Angebote aufgrund der uns vom anderen Auftraggeber zur Verfligung gestellten
Angaben erfolgen und eine Haftung unsererseits fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben ausgeschlossen
ist. Unsere Haftung wird auf unmittelbare und vorsatzlich oder grob fahrldssig herbeigefiihrte Schaden beschrankt und
(c) und der AG ist verpflichtet, uns tiber jegliches von uns zu vermittelnde Rechtsgeschift schriftlich Rechnung zu legen.
Eine darliber hinausgehende Schadenersatzpflicht unsererseits wird ausdriicklich ausgeschlossen.

3. Unser Provisionsanspruch entsteht, wenn das im Vermittlungsauftrag bezeichnete Rechtsgeschift oder ein
wirtschaftlich gleichwertiges Rechtsgeschéft durch unsere Tatigkeit zwischen dem AG oder dem von uns namhaft
gemachten Interessenten rechtswirksam zustande gekommen ist. Kommt zwischen dem AG und dem Dritten anstelle des
urspriinglich beabsichtigten Rechtsgeschaftes ein Vertrag zustande, mit dem einem AG das zeitlich befristete Recht
eingerdumt wird, durch einseitige Erklarung das betreffende Geschift zustande zu bringen (Optionsvertrag), so gilt eine
Provision oder sonstige Vergiitung in Hohe von 50 Prozent des fiir das im Maklervertrag genannte Geschaft festgelegten
Hochstbetrages als vereinbart. Im Falle des Zustandekommens des urspriinglich beabsichtigten Rechtsgeschaftes wird
der Restbetrag auf den Hochstbetrag fillig. Als verdienstlich in diesem Sinn gilt es auch, wenn und soweit ein von uns
vermittelter Vertrag innerhalb von drei Jahren durch einen oder mehrere Vertrage erweitert oder erganzt wird; in diesem
Fall ist die Provision oder sonstige Vergiitung auch fiir den neuen Vertrag zu entrichten. Der AG ist verpflichtet, uns von



solchen Ergdanzungen oder Erweiterungen des urspriinglichen von uns vermittelten Vertrages innerhalb von 14 Tagen
nach Abschluss des neuen Vertrages in Kenntnis zu setzen.

4. Dariiber hinaus hat der AG an uns gemaf} § 15 Abs 1 MaklerG eine Entschadigung bzw. Ersatz fiir Aufwendungen und
Mihewaltung in Hohe der sonst zustehenden Provision oder sonstige Vergiitung zu leisten, wenn

(a) das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der AG
entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt
ohne beachtenswerten Grund unterldsst;

(b) mit dem von uns vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschift zustande kommt, soferne die
Vermittlung des Geschéftes in den Tatigkeitsbereich von Immoteamy ITS GmbH. fallt;

(c) das im Vermittlungsvertrag bezeichnete Geschéaft nicht mit dem AG, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der AG dieser die ihm von uns bekanntgegebene Mdoglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat, oder das
Geschift nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte
Dritte diesem die Geschaftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder

(d) das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-,
Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeiibt wird. Bei Alleinvermittlungsauftragen hat der AG gemdf § 15 Abs 2 MaklerG
dariiber hinaus den unter Punkt 4. bezeichneten Betrag zu leisten, wenn

(e) der Alleinvermittlungsauftrag vom AG vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird,

() das Geschift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom AG beauftragten Makler zustande gekommen ist, oder

(g) das Geschidft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als durch die Vermittlung eines
anderen vom AG beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

5. Fur den Fall, dass innerhalb von drei Jahren nach Abschluss eines anderen als des von uns zu vermittelnden
Rechtsgeschiftes (etwa Miete statt Kauf) oder Abschlusses des im Vermittlungsauftrag seinerzeit genannten
Rechtsgeschiftes, jedoch tiber eine nicht im Vermittlungsauftrag genannte Liegenschaft, Wohnung

usw. mit dem von uns namhaft gemachten Interessenten das im Vermittlungsauftrag bezeichnete Rechtsgeschift oder
das Rechtsgeschift tiber die im Vermittlungsauftrag bezeichnete Liegenschaft oder Wohnung usw. zustande kommt, fiir
dessen Vermittlung eine hohere Provision als fiir die Vermittlung des zuerst abgeschlossenen Rechtsgeschiftes
vereinbart werden kénnte, wird vereinbart, dass uns auch die Differenz zwischen dieser hoheren Provision und der
aufgrund des ersten Rechtsgeschdftes erhaltenen niedrigeren Provision zusteht.

6. Es werden die jeweils in gesetzlichen Bestimmungen genannten Héchstsdtze an Provision vereinbart, wenn wir dem
AG nicht schriftlich einen anderen Provisionssatz bestdtigen. Der zur Berechnung der Provisionsanspriiche
heranzuziehende Wert richtet sich nach dem vereinbarten Kaufpreis fiir das Objekt und dem Betrag, der den vom Kaufer
tibernommenen Verpflichtungen, Hypotheken oder sonstigen geldwerten Lasten sowie Haftungsiibernahmen entspricht.
Im Falle eines Tausches gilt als Wert bei Objekten mit gleichem Verkehrswert der einfache Verkehrswert, bei Objekten
mit unterschiedlichem Verkehrswert, der hohere Verkehrswert. Bei der Bestimmung des Verkehrswertes eines Objektes
sind auch die Verkehrswerte der Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande, Warenlager, Maschinen und Gerdte und
sonstiger Betriebsmittel jeder Art in Rechnung zu stellen, sofern diese nicht bereits im Verkehrswert enthalten sind. In
den vorgenannten Fillen ist der Berechnung der Entschadigung entweder der im Alleinvermittlungsauftrag festgelegte
Preis oder der vereinbarte hohere Kaufpreis (oder Wert) zugrunde zu legen. Werden von uns vermittelte Mietverhiltnisse
iber Geschéftsraume, die kiirzer sind als 2 Jahre, verldngert, so gilt bei einer aufgrund dieser Verlangerung zustande
gekommenen Gesamtmietdauer von mindestens zwei Jahren, jedoch nicht mehr als drei Jahren, eine Provision oder
sonstige Vergiitung des zweifachen monatlichen Bruttomietzinses als vereinbart. Betrdgt die Gesamtmietdauer mehr als
drei Jahre, so gilt eine Provision oder sonstige Vergiitung in der Héhe des dreifachen monatlichen Bruttomietzinses als
vereinbart.



7. Der Bruttomietzins besteht aus dem Haupt- bzw. Untermietzins, dem auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil an
Betriebskosten und den von der Liegenschaft zu entrichtenden laufenden offentlichen Abgaben, dem auf den
Mietgegenstand entfallenden Anteil fur allfdllige besondere Aufwendungen und dem Entgelt fiir mitvermietete
Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstinde oder sonstige Leistungen, die der Vermieter iiber die Uberlassung des
Mietgegenstandes hinaus erbringt. Zu den Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstdnden gehoren insbesondere auch
Maschinen und Gerdte und sonstige Betriebsmittel sowie Organisationsmittel jeder Art. Eine zeitlich befristete
Mietzinsreduktion oder Mietzinsfreistellung bleibt unberiicksichtigt. Bei der Berechnung der Provision oder sonstigen
Vergiitung fur die Vermittlung von Mietverhéltnissen an einer Wohnung, fiir die nach den mietrechtlichen Vorschriften die
Hohe des Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf, sind die Heizkosten nicht in den Bruttomietzins einzurechnen.

8. Die genannten Provisionsbetrage sind Nettobetrdge. Die jeweils gesetzliche Umsatzsteuer ist zu diesen Betrdgen
hinzuzurechnen.

Fiir die durch die Vermittlung entstehenden allgemeinen Kosten und Auslagen verlangen wir keinen Ersatz. Erteilt der AG
der Immoteamy ITS GmbH. zusétzliche, lber die gewdhnliche Vermittlungstatigkeit hinausgehende Auftrage, so ist der
AG verpflichtet, die zusdtzlichen Aufwendungen zu ersetzen.

9. Es wird die Anwendung Osterreichischen Rechts, als Erfiillungsort Dornbirn und als ausschlief3licher Gerichtsstand das
fiir Dornbirn sachlich zustdndige Gericht fiir alle wechselseitigen Anspriiche ausdriicklich vereinbart.

10. Anderungen oder Ergdnzungen des durch diese AGB festgelegten Vertrages bediirfen zur Rechtswirksamkeit der
Schriftform.

11. Die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen des durch diese AGB festgelegten Vertrages beriihrt
nicht die Giltigkeit der tbrigen Vertragsbestimmungen. Im Umfang einer allfdlligen Teilnichtigkeit gelten solche
Bestimmungen als vereinbart, die dem urspriinglichen Vertragszweck am nachsten kommen.

12. Soferne in diesen AGB nichts anderes bestimmt ist, gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes
(BGBL. Nr. 262/1996) sowie der Immobilienmaklerverordnung 1996 (BGBI. Nr. 297/1996) in der jeweils geltenden
Fassung, zuletzt BGBI. | 98/2001 sowie BGBI. Il 268/2010.

Auf §§ 30a, 3 und 3a KSchG (Konsumentenschutzgesetz) wird hingewiesen.



